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Industrie- und 
Gewerbeflächen!

Erholungsflächen!

Keine Bebauung!
Siedlungsflächen!

K5  Es gibt zu wenige öffentliche Grundstücke 
K12 G7

Es gibt zu wenig Grundstücke für die Innenentwicklung

400.000 neue Wohnungen / Jahr

Flächen für neue MobilitätsformenGrünräume

Bezahlbarer Wohnraum

Soziale & kulturelle Infrastruktur

Grafik: Anna Kraus, Thomas Rustemeyer, In: Die Bodenfrage - Klima, Ökonomie, Gemeinwohl. Rettich, Tastel.



narrative



Bild: Bremer Wallanlagen, Anton Bradel, 1819 / Quelle: wikipedia.org

Von der Wallanlage 
zum öffentlichen Park



Bild: Malcolm McLean



HafenCity Hamburg ::  Stefan Rettich [2016]
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John Naisbitt: Megatrends 1984

1_von der Industrie- zur Informationsgesellschaft
2_von der Technologie- zur Kommunikationsgesellschaft
3_von der Nationalökonomie zur Weltwirtschaft
4_von kurzfristig zu langfristig
5_von zentralisiert zu dezentralisiert
6_von der institutionalisierten Amtshilfe zur Selbsthilfe
7_von der repräsentativen zur partizipatorischen Demokratie
8_von Hierarchien zu Netzwerken
9_von Norden nach Süden
10_von entweder/ oder zu sowohl/ als auch



Megatrends und funktionale 
Ebenen Urbaner Obsoleszenz

z	Klimawandel und Verkehrswende 
 	 w Obsoleszenzen der autogerechten Stadt

z 	Digitalisierung 
	 w Obsoleszenzen von Arbeit und Handel

z	Wandel der Religiösität 
	 w Obsoleszenzen von kirchlichen Einrichtungen und Friedhöfen



1 Ladenlokal 2 Fachmarkt / 
   Discounter

3 Kauf- und 
   Warenhaus

4 Shoppingmall

5 Messe 6 Kino 7 Bürogebäude 8 Industrieareal

9 Gewerbehalle 10 Autohaus 11 Parkhaus 12 Parkplatz

13 Tankstelle 14 Flughafen 15 Kirche 16 Friedhof
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Grafik: Stefan Rettich, 2020



24.520 qm Parkplatzfläche



volumen & lage



OBSENTIALS

Potentiel obsolete Gebäude und Flächen in Hamburg – Stand 2020

ca. 3000 
Werkstätten

ca. 5410 
Bürogebäude

ca. 30 
Kauf- und  
Warenhäuser

ca. 4000 
Industrie- und  
Gewerbegebäude

ca. 1000 
Kleingewerbe- 
gebäude

ca. 590 
Großflächige  
Einzelhandels- 
geschäfte

ca. 330 
Bankfilialen

ca. 7050 
Kleinflächige  
Einzelhandels- 
geschäfte

ca. 15 
Messehallen ca. 210 

Gemeindehäuser

ca. 130 
Autowasch-
anlagen

ca. 900 ha 
Friedhofsfläche

ca. 30 
Kinos

ca. 270 
Tankstellen

ca. 300 
Parkhäuser und 
Parkdecks

ca. 4990 
Tiefgaragen

ca. 300 
Kirchen

ca. 730 ha 
Parkplatzfläche



Innere Stadt

NuggetsStandortfaktoren

 ► Kirchen

 ► Friedhöfe

 ► Kirchen in der Inneren Stadt

 ► Magistralen

 ► Schienenpersonennahverkehr

 ► Gewerbe/ Industrie
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Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, 2022

Nuggets — Perspektivräume der Innenentwicklung in Hamburg
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Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, Clemens Brück, Marius Gantert, 2020,  
nach: Geels, Frank W.; Schot, Johan, 2007

Mehr-Ebenen-Perspektive — Bereich Handel
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transformationen
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Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, 2021

Kreislauf obsoleter Systeme — Obsoleszenz als Chance



Städtebauliche Sanierungs- und 
Transformationsmaßnahme

§§ 136–164 b
Städtebauliche Sanierungs- 
und Transformations-
maßnahme
+
§ 25 Besonderes Vorkaufsrecht
§ 87–122 Enteignung
§ 176 Bau- und Transformati-
onsgebot

 

§ 176 a
Städtebauliches Entwicklungs-
konzept zur Stärkung der 
Innenentwicklung
Begründung für
§ 176 Bau- und Transformati-
onsgebot

 

Vorbereitende
Untersuchung
§ 141

LEGENDE

Übergeordnetes Entwicklungskonzept / -maßnahme 
Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel

BauGB
Besonderes Städtebaurecht

Erster Teil
Städtebauliche Sanierungs- und Trans-

formationsmaßnahmen

§§ 
136-164b

BauGB
Besonderes Städtebaurecht

Sechster Teil
Städtebauliche Gebote

Bau- und Transformationsgebot

§ 
176

Gebietskulisse für Vorbereitende Untersungen nach § 141 BauGB
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