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GEGENSTAND DER

FORDERUNG

1.1 Forderziel

Das bundesdeutsche Vergleichsmietensystem
ist Aushéngeschild des sozialen Mietrechts.

Es gewahrleistet Rechtssicherheit und den
gerechten Ausgleich zwischen den Interessen
von Vermieter*innen und Mieter*innen. Die Be-
deutung der ortsiiblichen Vergleichsmiete und
ihres wichtigsten Abbildungsinstruments, des
(qualifizierten) Mietspiegels, hat in der Praxis
stetig zugenommen.

Liegt ein qualifizierter Mietspiegel im Sinn
des § 558d des Burgerlichen Gesetzbuchs
(BGB) vor, so lasst sich die ortstibliche Ver-
gleichsmiete als MaBstab fir die gesetzlich
zuldssige Miete sowohl bei Neu- als auch bei
Bestandsmietvertragen einfach und preiswert
ermitteln. Mit einem qualifizierten Mietspiegel
wird zudem gewahrleistet, dass die im Miet-
spiegel bezeichneten Entgelte die ortstbliche
Vergleichsmiete wiedergeben.

Der qualifizierte Mietspiegel ist damit als
Orientierungshilfe fir Mieter*innen und Ver-
mieter*innen sehr sinnvoll und leistet einen

elementaren Beitrag zur Befriedung der Miet-
vertragsparteien. Er ist ein wichtiges Instrument
fur die Transparenz lokaler Wohnungsmarkte.
Es ist daher im Interesse des Landes, die
Erstellung qualifizierter Mietspiegel zu férdern,
um so den Verbreitungsgrad dieser Mietspie-
gel in Hessen zu erhéhen. Hierdurch wird mehr
Rechtssicherheit und Transparenz fur hessische
Vermieter*innen und Mieter*innen bei der
Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
geschaffen. Die Forderung der Erstellung eines
gemeinsamen Mietspiegels durch mehrere be-
nachbarte Gemeinden hat den Vorteil, dass fur
ein groBraumiges Gebiet Daten Uber die orts-
Ubliche Vergleichsmiete zum selben Stichtag
und nach denselben Methoden und Differen-
zierungen erhoben und ausgewertet werden.
Die Anzahl der jahrlich vorgesehenen For-
derungen qualifizierter Mietspiegel wird im
jeweils geltenden Haushaltsplan des Landes
Hessen unter Nr. 6 des Férderprodukts 88
.Modellprojekte, Wettbewerbe, Entwicklung
von Bauland und Mietspiegel” bei Kap. 07 25

veranschlagt.




1.2 Forderfdhige MaBnahmen
1.2.1

Foérderfahig ist die Neuerstellung von qua-
lifizierten Mietspiegeln. Ein qualifizierter
Mietspiegel nach § 558d Abs. 1 BGB ist ein
Mietspiegel, der nach anerkannten wissen-
schaftlichen Grundsatzen erstellt und von der
Gemeinde oder von Interessenvertretungen
der Vermieter*innen und der Mieter*innen an-

erkannt worden ist.
1.2.2

Neuerstellung ist die erstmalige Erstellung
eines solchen qualifizierten Mietspiegels sowie
die Neuerstellung eines vorhandenen qualifi-
zierten Mietspiegels in der nach § 558d Abs. 2
Satz 3 BGB bestimmten Frist.

1.2.3

Nicht forderfahig ist die Fortschreibung von
qualifizierten Mietspiegeln nach § 558d Abs. 2
Satz 2 BGB.

1.3 Antragsberechtigte

1.31

Zur Antragstellung berechtigt sind hessische
Gemeinden und Zusammenschlisse von hessi-
schen Gemeinden (Nr. 1.3.3).

1.3.2

Die zu férdernde Gemeinde muss eine

Einwohnerzahl von mindestens 40.000

Einwohner*innen haben.

1.3.3

Kooperationsprojekte im Rahmen eines
Zusammenschlusses mehrerer Gemeinden, die
einander angrenzen, sind forderfahig. Die
kooperierenden Gemeinden mussen
gemeinsam eine Einwohnerzahl von

mindestens 40.000 Einwohner*innen haben.

1.4 Fordervorrang
1.4.1

Gemeinden, die nach der Mieterschutzverord-
nung vom 18. November 2020 (GVBI. S. 802)
als Gebiete mit angespannten Wohnungsmark-
ten bestimmt worden sind, werden vorrangig
geférdert.

1.4.2

Gemeinden, die fir ihr Gebiet erstmalig einen
qualifizierten Mietspiegel erstellen lassen,
werden ebenfalls vorrangig geférdert, wobei
Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten
Prioritat haben.

1.5 Forderausschluss

Zum Zeitpunkt der Antragstellung darf mit dem
Vorhaben noch nicht begonnen worden sein.
Als Vorhabenbeginn ist grundsatzlich der Ab-
schluss eines der Ausfihrung zuzurechnenden
Lieferungs- oder Leistungsvertrages zu werten.



1.6 Rechtsgrundlage
1.6.1

Far die Bewilligung, die Auszahlung der
Zuwendung, den Nachweis der Verwendung,
die Priifung des Verwendungsnachweises, ge-
gebenenfalls die Ricknahme oder den Wider-
ruf des Zuwendungsbescheides, die Erstattung
der gewdhrten Zuwendung und die Verzin-
sung gelten die §8§ 48 bis 49a des Hessischen
Verwaltungsverfahrensgesetzes (HVwWV{G),
der § 44 LHO und die hierzu erlassenen Ver-
waltungsvorschriften (VV), die Bestimmungen
des Hessischen Verwaltungskostengesetzes
(HVwKostG) in der jeweils geltenden Fassung,
soweit nicht nach dieser Férderrichtlinie
Abweichungen zugelassen sind.

1.6.2

Die Allgemeinen Nebenbestimmungen fiir
Zuwendungen zur Projektférderung an
Gebietskorperschaften und Zusammenschlis-
se von Gebietskorperschaften (ANBest-GK),
Anlage 3zudenVV Nr. 5.1 zu § 44 LHO
werden zum Bestandteil des Zuwendungs-
bescheides erklart.

1.7 Beihilferechtliche Einordnung

Die geférderten MaBnahmen stellen keine Bei-
hilfen im Sinne von Art. 107 Vertrag lUber die
Arbeitsweise der Europaischen Union (AEUV)
dar. Antragsberechtigt sind 6ffentlich-recht-
liche Kérperschaften, nicht jedoch Unterneh-
men. Die Erstellung von Mietspiegeln folgt
einem gesetzlichen Auftrag nach § 558c BGB.
Es liegt damit keine wirtschaftliche Tatigkeit

vor.




FORDERUNG

2.1 Artder Forderung

Die Zuwendung wird als Projektférderung im
Wege der Anteilfinanzierung als nicht riickzahl-
barer Zuschuss gewéhrt.

2.2 Hohe der Férderung

2.2.1
Fir die Hohe der Férderung gilt folgendes:

¢ Es werden maximal 70 Prozent der
zuwendungsféhigen Ausgaben gefordert.
Zuwendungsfahig sind Ausgaben fir
externe Dienstleister sowie eindeutig der
Erstellung des Mietspiegels zuzuordnende
Sachausgaben (z. B. Ausgaben fur die
Veroffentlichung des Mietspiegels). Nicht
zuwendungsfahig sind Personalausgaben
sowie Gemeinkosten der antragstellenden
Gemeinde(n).

¢ Die Gesamtférderung pro Gemeinde/
Kooperationsprojekt (Nr. 1.3.3) betragt
maximal 70.000 Euro.

e Einnahmen, die mit der Erstellung
des qualifizierten Mietspiegels
im Zusammenhang stehen,
mindern die zuwendungsfahigen
Ausgaben (z.B. Kostenbeteiligung
von Wohnungsmarktakteuren
oder Nutzungsgebhren fur
Internetanwendungen).

2.2.2

§ 56 des Hessischen Finanzausgleichgesetzes
findet keine Anwendung.




ANTRAGS- UND

BEWILLIGUNGSVERFAHREN

3.1 Antragsstellung
3.1.1

Bewilligungsbehdrde ist das Hessische
Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr

und Wohnen. Antrége sind zu richten an das

Hessische Ministerium fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen

- Referat VII 7 -

Kaiser-Friedrich-Ring 75

65185 Wiesbaden

3.1.2

Im Rahmen eines Kooperationsprojekts

(Nr. 1.3.3) erfolgt die Antragstellung durch eine
der beteiligten Gemeinden. Diese lbernimmt
gegeniber dem Hessischen Ministerium fur
Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen alle
Rechte und Pflichten im Rahmen des Forder-

verfahrens.
3.1.3
Im Antrag sind Angaben zu machen tber:

e das Vorliegen eines entsprechenden
Beschlusses der beteiligten Gemeinde(n),

e Namen der (Ober-)Blrgermeister*innen
mit Kontaktdaten sowie die
Ansprechpartner*innen fir die
Projektbetreuung mit Kontaktdaten,

e die Bankverbindung fur die
Zuschussgewshrung,

e die Einwohnerzahl der antragstellenden
Gemeinde(n),

e den Zeitplan zur Erstellung des
qualifizierten Mietspiegels,

e die Planung hinsichtlich der
Gesamtausgaben und der Finanzierung

(sémtliche in Zusammenhang mit dem

Projekt stehenden Einnahmen),

e die Leistungsbeschreibung zur
Durchfiihrung der Datenerhebung
und -auswertung nach anerkannten
wissenschaftlichen Grundsatzen, die
Grundlage der Auftragsvergabe an einen
externen Dienstleister sein soll,

e die Bestdtigung, dass die Auftragsvergabe
noch nicht erfolgt ist.

3.1.4

Im Rahmen eines Kooperationsprojekts
(Nr. 1.3.3) sind folgende zusétzliche Angaben
zu machen Uber:

¢ die Bevollméchtigung der antragstellenden
Gemeinde durch die andere(n)
Gemeinde(n) zur Wahrnehmung aller
Rechte und Pflichten im Rahmen des
gesamten Forderverfahrens,

e alle beteiligten Gemeinden
einschlieBlich Namen der (Ober-)
Blrgermeister*innen mit Kontaktdaten
sowie die Ansprechpartner*innen fur die
Projektbetreuung mit Kontaktdaten,

e das Vorliegen entsprechender Beschlisse
aller weiteren Gemeinden, die am

Kooperationsprojekt beteiligt sind.

3.2 Auszahlung der Fordermittel

Eine Auszahlung der Férdermittel erfolgt nach
Abnahme des qualifizierten Mietspiegels und
Vorlage des Verwendungsnachweises. Im Ver-
wendungsnachweis ist die Anerkennung des
Mietspiegels durch die Gemeinde(n) entspre-
chend zu dokumentieren.



3.3 Verwendungsnachweis

Der Nachweis der Verwendung erfolgt nach
Nr. 6 ANBest-GK.

3.4 Priifungsrecht

Die Bewilligungsbehdérde und der Hessische
Rechnungshof sind berechtigt, die Verwen-
dung der gewahrten Férdermittel durch
Einsichtnahme in Blcher, Belege und sonstige
Geschéftsunterlagen sowie durch ortliche
Erhebungen zu priifen oder durch Beauftragte
prufen zu lassen. Die Zuwendungsempfangerin
hat auf Verlangen Auskunft zu erteilen, Einsicht

zu gewédhren und die Unterlagen vorzulegen.




SCHLUSSBESTIMMUNGEN

4.1 Kein Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf die Férderung besteht
nicht. Die Bewilligungsbehorde entscheidet
aufgrund ihres pflichtgemé&Ben Ermessens im
Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel.

4.2 Datenschutz

Die Zuwendungsempfangerin erklart sich mit
Antragstellung damit einverstanden, dass

zum Zwecke der Vorhabenprifung und zur
Durchfiihrung des Bewilligungsverfahrens die
erforderlichen personenbezogenen Angaben
(z. B. Name, Anschrift) sowie die erforder-
lichen Angaben zum Vorhaben selbst und
Uber die Hohe des Zuschusses in geeigneter
Form erfasst und an die am Bewilligungs- oder
Prufungsverfahren beteiligten Institutionen zur
Abwicklung des Forderverfahrens sowie zur

Information der Offentlichkeit Giber vorbildliche
Forderprojekte weitergegeben werden
kénnen. Wird diese Einwilligung nicht erklart
oder widerrufen, fihrt dies dazu, dass keine
Zuwendung gewahrt werden kann oder eine
bereits bewilligte Zuwendung zurlickgefordert

wird.

4.3 Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am Tag nach der Veroffent-
lichung im Staatsanzeiger flr das Land Hessen
in Kraft.

Wiesbaden, den 21.05.2021

Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen

VII 7-056¢-02.06
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Anmerkungen zur Verwendung

Diese Druckschrift wird im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit der Hessischen Landesregierung
herausgegeben. Sie darf weder von Parteien noch von Wahlbewerbern oder Wahlhelfern
wahrend eines Wahlkampfes zum Zwecke der Wahlwerbung verwendet werden. Dies gilt fur
Landtags-, Bundestags- und Kommunalwahlen. Missbrauchlich ist insbesondere die Verteilung
auf Wahlkampfveranstaltungen, an Informationsstanden der Parteien sowie das Einlegen, Auf-
drucken oder Aufkleben parteipolitischer Informationen oder Werbemittel.

Untersagt ist gleichfalls die Weitergabe an Dritte zum Zwecke der Wahlwerbung. Auch ohne
zeitlichen Bezug zu einer bevorstehenden Wahl darf die Druckschrift nicht in einer Weise
verwendet werden, die als Parteinahme der Landesregierung zugunsten einzelner politischer
Gruppen verstanden werden kdnnte. Die genannten Beschrankungen gelten unabhangig
davon, wann, auf welchem Weg und in welcher Anzahl diese Druckschrift dem Empfénger
zugegangen ist. Den Parteien ist es jedoch gestattet, die Druckschrift zur Unterrichtung ihrer
eigenen Mitglieder zu verwenden.

Wiesbaden, 21. Mai 2021




